Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tur s6 04/2023/TT-BTP
& ¥ . : g ngay 1 4/8/2_023 ciia B¢ Tu phdp) :
CUCQUAN LY’IHIHANHAN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU' Déc lap - Tu do - Hanh phic
TINH DONG NAI '
$6: 309/TB-THADS-KVI Déng Nai, ngay 09 thang 12 nim 2025
THONG BAO

A A r ‘ . r .. ?
Ve viéc ban dau gia tai san (in 5)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan s (dwoc sica déi, bé sung ndm 2014); ‘,

Can cwr Quyet dinh thi hanh dn so 471/QD-CCTHADS ngay 02/07/2024 cua {|*
Chi cyc Thi hanh dn dén su thanh phé Bién Hoa (nay 1o Phong Thi hanh dén dén sy \;
khu viee I — Déng Nai);

Can cir Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat sé 119/QD-CCTHADS ngay 06/05/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi
hanh dn déan su thanh phé Bién Hoa (nay 1o Phong Thi hanh dn dén sw khu viee I —
DPong Nai);

Can cur Quyet dinh vé viéc gidm gid tai san (lan 4) s6 5 7/QD-THADS (KV1)
ngay 08/12/2025 cua Chap hanh vién Thi hanh én dan sw tinh Pong Nai —Khuvue 1;

Cancue Tl hong bdo bdn ddu gza tai san s6 22.4/2025/TB-DGCN ngay 09 thang
12 niim 2025 cia Céng ty Pdu gié Hop danh Chinh Nghia.

Phong Thi hanh 4n dén su tinh Péng Nai — Khu vuc 1 théng bao vé viée td
chtrc ban dau gia tai san nhu sau:
1. V&t chirc phién d4u gi4 tai sin: Cong ty P4u gid Hop danh Chinh Nghia.
Dia chi: 65, dudng 05, KDC Hiép Thanh 3, phudng Phti Loi, thanh phd HS Chi Minh.

Dia chi Chi nhénh tai Pong Nai: s6 D4, t6 4, Nguyén Ai Quéc, phudng Trang Dai, tinh
Dong Nai.

2. Taisan dau gia: : e

Quyén sir dung dét, tai san gén lién voi dét tai thira dat s6 566, to ban do sb 12,
phudng Tran Bién (cii P.Biru long, TP.Bién Hoa) tinh Dbng Nai thudc quyén s& hitu,
su dung cua 6ng Nguyen Van Minh va ba Hang Thi Tuyét Lan theo gidy chimg nhan
quyén s dung dat s6 AQ 060833; s6 vao sb cap GCN: H03796 do UBND thanh phd
Bién Hoa cip ngay 02/11/2009; cép nhat thay dbi cha s& hiru/chu sir dung méi ngay
09/12/2009. Trén gidy chimng nhén c6 dién tich 243,7m2, muc dich st dung 1a dit & tai
d6 thi. Theo ban v& hién trang thira d4t ban dd dia chinh sé 507/2025 ngay 22/2/2025
ctia Trung tam k¥ thuét tai nguyén va mdi truong Dong Nai thi dién tich dat thuc té 1a
240,4m2. So sanh giita gidy ching nhan di dugc cap va ban v& hién trang thira dét co
su chénh 1éch giam 3,3m2.

Cian cir van ban sb 161/UBND ngay 21/3/2025 cia UBND phudng Buu Long,
thanh pho Bién Hoa tra 10i vé viéc phan dién tich chénh léch ddi véi thira dét s 566, to
ban d6 sb 12 thi phén dién tich d4t chénh léch da dugc chinh ly sang phan dat clia Ong
Nguyén Thanh Binh va ba Nguyen Thi Ngoc Thanh va phan dat nay da duoc cap glay
chimg nhan quyén sir dung dat dong thoi uy ban nhén dan phuong Buru Long cling dé
nghi co quan thi hanh én khong ké bién phan dét da dugc chinh ly. Vi vay co quan thi
hanh 4n chi tién hanh ké bién quyén sir dung dét theo ban v& hién trang thira d4t ban d6



dia chinh s6 507/2025 ngay 22/2/2025 cia Trung tam k¥ thudt tai nguyén va moi truong
Pong Nai c6 dién tich dat thue t€ 12 240,4m2. DAt c6 tir can:

+ Pong giap thira 654, to ban 6 so 12

+ Tay glap thira 653, t& ban d6 so 12

+ Nam giép thura 28, to ban db s6 12

+ Biéc giap dudng di vao thira dat

Tai sén trén dat gom:

-Nha 1: Két cau nha méi tole, tran thach cao, ¢t bé tong cbt thép, san bé tong cot
thép, tudng gach, nén gach men, cira sat. Dién tich x4y dung 70m2; dién tich san st
dung 119 m2; dién tich su dung 115,43m2.

- Nha 2: Két cAu nha mai tole, tran tole, cot gach, gac gb ép, tudng gach, nén gach
men, ctra sat. Dién tich x4y dung 63,96m2; dién tich san st dung 87,66m2; dién tich st
dung: 85,03m2.

- Nha 3: K&t cAu nha mai tole, tran tole, cot gach, gic gb ép, tudng gach, nén gach
men, clra sit. Dién tich x4y dung 56,80m2; dién tich san st dung 80,10m2; dién tich sir
dung: 77,70m2.

Tbng dién tich nha 14243

Téng DTXD: 190,76m2

Téng DTSXD: 286,76m2

Téng DTSD: 278,16m?2

Toan bg dién tich nha xdy dyung chua c6 gidy phep

* Nguon goc tai san: Tai san thude sé hitu ctia 6ng Nguyén Vian Minh va ba Hang
Thi Tuyét Lan duoc dua ra ban d4u gia ¢é bao dam thi hanh Ban 4n 50 05/2024/QbST-
KDTM ngay 20/03/2024 cia Tda an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai;

* Liru y: Tai san néu trén duogc dau gia theo nguyén trang (bao gom nguyén trang
tai san, tinh trang phap Iy va céc rii ro tiém 4n) va theo phuong thirc "c6 sao ban vay",
Ngudi tham gia ddu gia tai san c6 trach nhiém tim hiéu thong tin, xem xét thuc trang
tai san va ty xac dinh chét luong, 56 luong, tinh trang cua tai san theo hién trang thuc
té va hd so phap ly tai san ddu gia, hiéu 15 quyén loi, nghia vy, trach nhiém va rui ro
phét sinh cta viéc mua tai san d4u gia, dong thoi cam két khong khiéu nai, tranh chép,
khoi kién sau khi tring dAu gia.

Viéc dau gia tai san dugc td chirc thyc hién lién tuc theo ding thoi gian, dia diém
da thong bdo, trir truomg hop bat kha khang. Bat kha khéang 14 céc su kién bao gbm
nhung khong gidi han cac trudng hop nhu: van ban chi dao cua co quan, ca nhén c6
thAm quyén, thién tai, hoa hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh...va cac truong hop tuong
tu theo quy dinh ctia B¢ luat Déan sy 2015. Trong truong hop viéc tién hanh thu tuc déu
gia khong thé thuc hién dugc do céc trudng hop bat kha khang thi té chirc ddu gié tai
san, nguoi ¢ tai san dau gia va khach hang tham gia d4u gia phai thuc hién theo phuong
an théng nhét gitta t6 chirc dAu gia tai san va ngudi c6 tai san dau gia, ddng thoi cac
bén khong phai boi thuorng thiét hai cho nhau

3. Gia khai dlem 2.058.491.443 dong (Hai ty khong trdm nam muoi tdm triéu
bén trdm chin muwoi mét nghin bon trim bén muoi ba déng). Gia nay chua bao gdm céc
loai thué, phi, 1 phi (néu co)

4. Thoi han va dia diém xem tai san: Trong gio hanh chinh (tir 07 gidy 30 phut
dén 17 gir 00 phit) tir ngay 05/01/2026 dén ngay 07/01/2026 tai noi c6 tai san ban du
gia.

5. Tién mua hé so tham gia d4u gia: 400.000 dong/ 1 bd hd so.

6. Khoan tién dit trudc (20%): 411.698.288 dong (Bang chit: Bon trém muoi
mot triéu sau tram chin muoi tam nghm hai tram tém mueoi tam dong).



7. Thoi han ndp tién dit trwde: Trong gidr hanh chinh (tir 07 gid 30 phut dén 17
gio 00 phut) tir ngay 10/12/2025 dén ngay 06/01/2026.

To chirc, c4 nhan du diéu kién tham gia d4u gia ndp hd so tham gia déu gia hop 16
va tién dit trude cho Cong ty Déu gia hop danh Chinh Nghia theo quy dinh.

Khach hang nép tién dit trude bang hinh thirc chuyen khoan vao tai khoan cua
Céng ty d4u gia hop danh Chinh Nghia. Thong tin cu thé nhu sau:

+ Nguoi thu huéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN TAI
DONG NAI

+ S6 tai khodn: 1024173077

+ M tai: Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N6i (SHB) - Chi nhanh Pdng Nai.

Luu y:

- Khach hang nép tién dit trude qua hinh thire chuyén khoan thi khoan tién dat
truéc hop 1€ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang cta Cong ty Dau
giéd hop danh Chinh Nghia — CN tai P6ng Nai d4 cung cép cho khéach hang trugc 17 gio
00 phut ngay 06/01/2026.

- Nhitng ngudi tham gia dau gia khong cé quan hé lién quan vé dong tién dit trudc,
khong phai la ngudi ¢6 li€n quan v6i nhau theo quy dinh phap luat, trudng hop co bét
ky két luan cia co ‘quan Nha nuéc ¢6 thAm quyén vé viéc nhu'ng nguoi tham gia dau
gié c6 lién quan dén ndi dung trén thi ngudi tham gia diu gia cam két tu chiu trach
nhi€ém véi vi pham da xay ra.

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia: Luc 09 gio 00 phut ngay
09/01/2026 tai try s& Cong ty Déu gia hop danh Chinh Nghia — CN Poéng Nai, Dia chi:
s6 D4, t6 4, Nguyén Ai Quéc, phuorng Trang Dai, tinh Péng Nai.

9. Hinh thirc dau gia: Péu gi4 truc tiép bang 101 néi tai phién diu gia.

10. Phwong thirc d4u gia: Phuong thuc tra gia 1én.

10a. Buéc gia: Toi thléu 20.000. 000 déng/lén tra gia ké tlr nguoi tra gia tha hai

11. Th0’1 han, dia diém ban va tlep nhan hé so; diéu kién, cach thirc dang ky
tham gia diu gia:

11.1. Thoi han, dia diém bdn va tiép nhin ho so:

Trong gio hanh chinh (tir 07 git 30 phut dén 17 gio 00 phut) tir ngay 10/12/2025
dén ngay 06/01/2026 tai Tru s¢ Cong ty Péu gia hop danh Chinh Nghia, dia chi: 65,
duodng 05, KDC Hiép Thanh 3, phu:ong Phu Loi, thanh pho Ho6 Chi Minh.

Dia chi Chi nhanh tai Pdng Nai: s6 D4, tb 4, Nguyén Ai Qudc, phudng Trang Dai,
tinh Pdng Nai.

11.2. Bteu kién ding ky tham gia diu gid:

Céc tb chirc, ca nhan ¢6 nhu cu, c6 kha nang tai chinh va dap tng day du cac diéu
kién mua tai san (neu c6) dugc déng ky tham gia dau gia trir cac truong hop dugc quy
dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Pau gia tai san nam 2016 (sira d6i, bd sung nam 2016),
cu thé nhur sau:

- Ngu'orl khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodic bi han ché nang luc
hanh vi déan su, nguorl ¢6 kho6 khén trong nhén thirc, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia du gia khong nhén thire, lam cha duge hanh vi clia minh;

- Ngudi 1am viée trong 6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién phién dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh phién
dau gia; ngudi truc tiép glam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi ru6t, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chu sé hitu tai sén uy quyen XU ly tai san, ngudi ¢6 quyen quyet dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh ban
tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;




- Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi quy dinh tai diém
3 Piéu nay;

- Ngudi khong ¢ quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat ap dung
461 voi loai tai san do.

11.3. Cdch thirc ding ky tham gia diu gid:

* Tha tuc dang ky (mua hd so) tham gia dau gia tai san

T4 chiic, ca nhan tham gia dau gia truc tiép lién hé Cong ty PAu gia hop danh
Chinh Nghia tai dia chi: 65, duong 05, KDC Hiép Thanh 3, phudng Phi Loi, thanh phd
Hb Chi Minh.

Dia chi Chi nhanh tai Dng Nai: s6 D4, t6 4, Nguyén Ai Quéc, phuong Trang Dai,
tinh Ddng Nai dé mua ho so va ding ky tham gia dau gia. ,

Ngudi dén mua hd so tham gia déu gid phai dung ddi twong, xuét trinh gidy
CCCD/H6 chiéu dé kiém tra (déi v6i ca nhan) hoic Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép va CCCD/H¢ ch1éu ngudi dai dién (d6i véi t chire). Trong truong hop ding ky
thay phai c6 gidy Uy quyén hop 1.

Ho so cung cip cho khéch hang dang ky tham gia ddu gia gém co:

- Pon dang ky tham gia dau gia;

- Hb so phap ly lién quan;

- Quy ché cudc diu gis;

- Ban cam két xem tai san dAu gia;

- Huéng dan nop tién dit trude.

* Thu tuc nop hé so tham gia dau gia tai san

T4 chirc, c4 nhan d& mua hd so, dé nghi ghi day du cac ndi dung va dap tng day
di cac diéu kién tham gia d4u gid (néu c6), truc tiép lién hé Cong ty dé ndp hd so tham
gia dau gia, cu thé nhu sau:

- P6i véi ¢ nhan:

+ Don dang ky tham gia d4u gid tai san (theo mau, c6 ddu Cong ty);

+ Ban cam két xem tai san dau gia (theo mau, c6 déu Cong ty);

+ CCCD/H0 chiéu (Sao 'y hodc mang ban chinh dé i chleu)

+ Trong trudng hop uy quyen cho ngudi khac tham gia dau gia phai c6 gidy uy
quyén, CCCD/H$ chiéu cia nguoi dugc ty quyén (sao y). Gidy uy quyén duoc lap theo
quy dinh cua phap luat;

+ Céc gidy to lién quan dén viéc da diéu kién mua tai san dau gia theo quy dinh
phap luat.

- Béi véi tb chire:

+ Pon dang ky tham gia dau gia tai san (theo mAu), déng diu, ky tén cua Nguoi
c6 tham quyén. Trong trudng hop cp pho ky thay phai kém theo Gidy uy quyén hop
1&:

+ Ban cam két xem tai san dau gia (theo mau), déng déu, ky tén cua Nguoi c6
thim quyen Trong trudng hop cap phé ky thay phai kém theo Gidy iy quyén hop 1¢;

+ Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép (Sao y hoic mang ban chinh d& déi
chiéu);

+ G1ay chimg nhén déng ky mau ddu doanh nghiép (Sao y hoic mang béan chinh
dé ddi chiéu);

+ Trong trudng hop iy quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy uy quyen hoac
cac g1ay to chu’ng minh nguorl dai dién tham gia du gia hop 1¢; CCCD/H% chiéu ctia

ngudi iy quyen va ngudi duge ty quyén (sao y). Gidy ty quyén dugc 14p theo quy dinh
cuia phap luét;

+



+ Cac gidy to lién quan dén viée du didu kién mua tai san d4u gia theo quy dinh
phép luat.

Nguoi dén ndp hd so tham gia d4u gia tai san déu gia phai ding ddi tuong, xuat
trinh gidy CCCD hogc H6 chiéu dé kiém tra. Trong truong hop ndp thay phai cé gidy
uy quyen hop 1€.

11.4. Thit tuc tham gia diu gza

Khi dén tham gia phién dau | gid, ngudi tham gia d4u gid phai dtng d6i tugng, xuat
trinh CCCD ho#c Ho chiéu dé kiém tra. Trong truong hop di thay phai c6 gidy Gy quyén
hop 1€.

T4 chirc, c4 nhan tham gia d4u gia chi duogc dan thém 01 ngudi cling tham du budi
dAu gia (Ngudi cling co quan, gia dinh). Ngudi tham du budi d4u gia phai chap hanh
nghiém tic ndi quy, quy ché cua CGng ty dau gia da ban hanh theo quy dinh.

* M6t s6 n6i dung ngudi tham gla d4u gia can luu y:

- Ngudi mua duge tai san dau gla c6 nghia vu nop céc loai thué, phi, 18 phi khac
(néu c6) ma phéap luat quy dinh ngudi mua tring dAu gia phai ndp phét sinh trong qua
trinh lam thu tuc chuyén quyén s& hitu, st dung dbi véi tai san mua tring dau gia theo
thué suit do Nha nudc quy dinh.

- Ngudi tring dau gia c6 trach nhiém tu chuén bi nhan su, phuong tién, dung cu
dé nhén tai san tai dia diém do ngudi c6 tai san giao. Trong qué trinh nhan tai san nguoi
tring d4u gia phai chiu toan bd chi phi nhén tai san va ddm bao an toan lao ddng trong
qué trinh thuc hién.

- Truge khi mg cude ban dau gid 01 ngay lam vi€c, ngudi phai thi hanh an co
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4 an va thanh toan cac chi phi thuc té, hop
Iy d3 phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban dau gia.

Noi nhén:

- Céc duong su;

- Vién KSND tinh Ddng Nai-KVI;
- Ke toan nghiép vu; ﬁé o
- Céng TTPTQG v& PGTS; 02
- Céng TTDT THADS tinh Pdng Nai;
- Luu: VT, HSTHA (05 ban)
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